Рабочая программа

Цели и задачи освоения дисциплины

Цель дисциплины  заключается в овладении студентами системой теоретических, методических,  организационных, нормативных, финансово-экономических и практических знаний и навыков, направленных  на формирование у студентов конкретных знаний и сведений об особенностях функционирования рынка недвижимости, а также  в развитии способностей принимать грамотные решения в их будущей профессиональной деятельности. 

Основные задачи дисциплины:

- сформулировать понятийно-терминологический аппарат, составляющий основу рынка недвижимости;

- изучить нормативно-правовую базу рынка недвижимости;

- раскрыть сущность рынка недвижимости и экономических  процессов, происходящих в нем;

- дать классификацию объектов рынка недвижимости; 

- раскрыть экономическую и юридическую сущность сделок с недвижимостью;

- рассмотреть  правила и процедуру оформления сделок с недвижимостью;

- раскрыть принципы, подходы и методы оценки объектов недвижимости; 

- рассмотреть основные аспекты оценочной   деятельности;

- ознакомить с процессами инвестирования в недвижимость и условиями взаимодействия с другими рынками (труда, капитала, РЦБ и т.п.)

- рассмотреть правила государственной регистрации прав собственности на объекты недвижимости.

               В программе предусмотрено сочетание различных форм и методов обучения, включающих: лекционную форму подачи фундаментальных базовых  положений дисциплины;  проведение семинарских занятий, на которых обсуждается круг вопросов и проблем, обозначенных в планах семинарских и практических занятий (решение задач, опрос по контрольным вопросам, написание рефератов, проведение ситуационных игр, тестирование). Самостоятельная работа студентов направлена на  приобретение ими  практических навыков по дисциплине.

2.Место дисциплины в структуре ООП

     «Экономика недвижимости» относится к вариативному блоку дисциплин профессионального цикла образовательной программы по направлению  «Экономика», по  профилю -  «Экономика предприятий и организаций», с присвоением  квалификации выпускнику – академический бакалавр.

     Одним из главных показателей развитого демократического государства является  тип  рыночной экономики, основанный на праве частной собственности. В этой связи сферу недвижимости, как объект рыночных отношений, следует выделить обособленно. 

     Недвижимое имущество играет особую роль в экономической и социально-культурной жизни любого общества, выступая в качестве важнейшего экономического ресурса. Вместе с тем, недвижимое имущество создает и определяет параметры пространственной среды, в которой непосредственно осуществляется деятельность человека. Недвижимость является экономической и юридической  категорией, и  призвана выполнять различные функции. Недвижимое имущество одновременно  выступает и как средства  производства:  земля, производственные, административные, торговые здания,  и как средства   потребления: земельные участки, квартиры, жилые дома. Возникновение частной собственности на недвижимое имущество в России послужило толчком для формирования различных сегментов рынка недвижимости: рынка сделок (гражданско-правовых актов); института управления в сфере недвижимости и строительно-инвестиционного комплекса. 

        Основные разделы дисциплины включают изучение теоретических, практических и правовых аспектов рынка недвижимости в России, учат правилам и последовательности проведения сделок и различных операций с недвижимостью, анализируют состояние различных потребительских сегментов рынка, изучают принципы и методы оценки недвижимости. В разделы дисциплины включены вопросы инвестиционной деятельности в сфере недвижимости, правила оформления и расчетов ипотечных кредитов, изучаются особенности долевого строительства, страхования и  взаимосвязей с другими рынками.

            Требования к входным данным дисциплины:

Освоение дисциплины  «Экономика недвижимости» необходимо студентам для  более полного и эффективного восприятия таких дисциплин, как: «Методы оптимальных решений», «Оценка и управление стоимостью предприятия (организации)», «Ценообразование», «Банковские услуги предприятиям». 

Разделы дисциплины и междисциплинарные связи с обеспечиваемыми (последующими) дисциплинами

№

п/п


Наименование обеспечиваемых (последующих) дисциплин


№ тем данной дисциплины, необходимых для изучения обеспечиваемых (последующих) дисциплин

1


2


3


4


5


6


7


8

1.


Методы оптимальных решений


+


+


+


2.


Оценка и управление стоимостью предприятия (организации)


+


+


+


3.


Ценообразование 


+


+


+


+


+


4.


Банковские услуги предприятиям


+


+


+


+


3. Требования к результатам освоения дисциплины:

Выпускник должен обладать следующими профессиональными компетенциями (ПК):

расчетно-экономическая деятельность

(ПК -1) - способен собрать и проанализировать исходные данные, необходимые для расчета экономических и социально-экономических показателей, характеризующих деятельность хозяйствующих субъектов;

(ПК-2) - способен на основе типовых методик и действующей нормативно-правовой базы рассчитать экономические и социально-экономические показатели, характеризующие деятельность хозяйствующих субъектов;

(ПК-3) - способен выполнять необходимые для составления экономических разделов планов расчеты, обосновывать их и представлять результаты работы в соответствии с принятыми в организации стандартами; 

аналитическая, научно-исследовательская деятельность

(ПК-4) - способен осуществлять сбор, анализ и обработку данных, необходимых для решения поставленных экономических задач; 

(ПК-5) -способен выбрать инструментальные средства для обработки экономических данных в соответствии с поставленной задачей, проанализировать результаты расчетов и обосновать полученные выводы; 

(ПК-6)- способен на основе описания экономических процессов и явлений строить стандартные теоретические и эконометрические модели, анализировать и содержательно интерпретировать полученные результаты;

(ПК-7) - способен анализировать и интерпретировать финансовую, бухгалтерскую и иную информацию, содержащуюся в отчетности предприятий различных форм собственности, организаций, ведомств и использовать полученные сведения для принятия управленческих решений; 

(ПК- 8)- способен анализировать и интерпретировать данные отечественной и зарубежной статистики о социально-экономических процессах и явлениях, выявлять тенденции изменения социально-экономических показателей; 

(ПК-9) - способен, используя отечественные и зарубежные источники информации, собрать необходимые данные проанализировать их и подготовить информационный обзор и/или аналитический отчет;

(ПК-10) - способен использовать для решения аналитических и исследовательских задач современные технические средства и информационные технологии;

организационно-управленческая деятельность

(ПК-11) - способен организовать деятельность малой группы, созданной для реализации конкретного экономического проекта; 

(ПК-12) - способен использовать для решения коммуникативных задач современные технические средства и информационные технологии;

(ПК-13) - способен критически оценить предлагаемые варианты управленческих решений и разработать и обосновать предложения по их совершенствованию с учетом критериев социально-экономической эффективности, рисков и возможных социально-экономических последствий. 

педагогическая деятельность

способен преподавать экономические дисциплины в образовательных учреждениях различного уровня, используя существующие программы и учебно-методические материалы (ПК-14);

способен принять участие в совершенствовании и разработке учебно-методического обеспечения экономических дисциплин (ПК-15).

В  результате изучения дисциплины студент должен:

      Знать:

- экономическое и юридическое содержание понятий «недвижимость», «недвижимое имущество», «рынок недвижимости»;

- сущность и классификацию недвижимости;

- организацию рынка недвижимости и его институциональные особенности;

- виды собственности на недвижимое имущество в РФ;

- инфраструктуру рынка недвижимости и особенности взаимоотношений   хозяйствующих на нем субъектов;

- экономическое содержание цены и видов стоимостей недвижимости, а также 

факторов, влияющих на их измерение;

- особенности недвижимости как товара; принципы и  методы оценки недвижимости; правила составления отчета об оценке недвижимости; 

- виды и правила оформления сделок с недвижимостью;

- порядок регистрации объектов недвижимости;

- основные схемы кредитования недвижимости (ипотека);

- особенности  и виды страхования недвижимости;

- взаимосвязь рынка недвижимости с рынком труда, капитала, РЦБ;

- условия и процессы инвестирования в недвижимость;

- права и обязанности юридических лиц в системе управления жилой 

- недвижимость, порядок  оформления ТСЖ и домовладений. 

       Уметь:

-анализировать процессы, происходящие на рынке недвижимости и давать прогноз в       соответствии с постоянно изменяющимися финансовыми, экономическими,  демографическими, экологическими и политическими факторами в РФ;

- оформить договор на любой вид операции с недвижимым имуществом;

-  классифицировать объекты производственной, коммерческой и жилой недвижимости;

- рассчитывать кредитные линии различных структур (банков, Агентств, строительных компаний, риэлтерских фирм), предоставляющих ипотечные кредиты населению;

- рассчитывать стоимость объектов недвижимости рыночным, затратным и доходным подходами.

         Владеть: 

- специальной терминологией и понятийным аппаратом, относящихся к сфере  недвижимости   как особой  отрасли научных  знаний;

- основной законодательной, методической и нормативной базой Федерального и  регионального уровней, регулирующих и регламентирующих развитие  рынков недвижимости; рынка жилья, рынка земельных участков, рынка коммерческой недвижимости; 

- статистической базой анализа экономических факторов и показателей существующего положения в сфере недвижимости  в целом по России и в отдельных ее регионах;

- экономическим инструментарием (оценкой недвижимости) для определения стоимости объектов недвижимости для целей страхования, налогообложения, судебных решений, банкротства, для проведения сделок купли-продажи, ипотечного кредитования, аренды, ренты; 

- методами расчетов  различных кредитных (ипотечных) линий, предоставляемых банками, АИЖК, риэлтерскими фирмами, строительными компаниями;

- основными правилами и умением составлять договоры страхования сделок с недвижимостью.

 - информацией о социальных, экономических, демографических, политических  процессах  в России и правовых изменениях, касающихся рынка недвижимости  и возможностей изменения любого из его сегментов.

4. Тематический план изучения дисциплины

Очная форма обучения

2011 год набора

2012 год набора

2013 год набора

Заочная форма обучения

2013 год набора

5. Тематическое содержание дисциплины

       Тема 1. Предпосылки создания и перспективы развития российского рынка     недвижимости

История развития недвижимости и ее место в рыночной системе хозяйствования. Предмет и задачи учебной дисциплины «Экономика недвижимости». Краткая характеристика разделов дисциплины. Экономическое содержание приватизации в РФ и законодательная база этого процесса. Итоги приватизации и этапы развития рынка недвижимости в России.  Рынок недвижимости как  экономическая и правовая составляющие национальной экономики. Региональные особенности формирования рынков недвижимости. Экономические отношения собственности в сфере недвижимости. Сегменты рынка недвижимости. Взаимосвязь рынка недвижимости с другими рынками: труда, капитала, РЦБ. Рынок недвижимости как интегрированная категория и его организационно-экономическое содержание. Российский рынок недвижимости как составная часть международного рынка.

      Тема 2. Понятие «недвижимое имущество», классификация недвижимости по видам и назначению. Нормативно-правовая база рынка недвижимости

Сущность и общая классификация недвижимости. Понятие и основные признаки недвижимости. Место недвижимости в рыночной системе. Классификация недвижимости по видам и назначению: рынок земельных участков, рынок городского жилья, рынок загородного жилья, рынок нежилых (коммерческих) помещений, рынок промышленной недвижимости. Качественная и количественная характеристика объектов недвижимости. Право собственности на объекты недвижимости.  Виды и формы собственности на недвижимость. Субъекты и объекты собственности на рынке недвижимости. Основная  нормативно-законодательная база функционирования рынка недвижимости. Инфраструктура и услуги на рынке недвижимости -  риэлтерская, рекламная, оценочная, страховая виды  деятельности.  

        Тема 3. Недвижимость как товар и объект оценки.  Методы оценки недвижимости: рыночный,  затратный, доходный (капитализации дохода) 

Принципиальные отличия недвижимости от других товаров и услуг. Виды стоимости объектов недвижимости — рыночная стоимость, стоимость замещения, стоимость воспроизводства и факторы, влияющие на них. Факторы, определяющие стоимость  объектов недвижимости. Принципы оценки недвижимости. Цели и функции оценки объектов недвижимости. Методы оценки недвижимости — затратный, доходный и рыночный подход. 

Затратный подход - экономическое содержание, область применения,  общий алгоритм расчетов. Расчет восстановительной стоимости объекта недвижимости и методы оценки износа. 

Доходный подход -  экономическое содержание,  область применения, общий алгоритм расчетов. Понятие ставки капитализации, способы ее расчета. Расчет прямой капитализации. Потенциальный и действительный валовый доход, чистый операционный доход, операционные расходы.

  Рыночный подход - экономическое содержание, область применения, общий алгоритм расчетов. Информационное обеспечение расчетов. Выбор единиц и элементов сравнения. Способ и техника корректировок. Оценка объектов недвижимости по балансовой, восстановительной или ликвидационной стоимости. Правила составления отчета об оценке недвижимости.

Тема 4. Этапы формирования рынка земли в России. Гражданско-правовые сделки с земельными участками. Земельный кадастр

Особенности земли как товара. Земля как экономико-правовая система. Законодательная и нормативная база, регулирующие рынок земли в РФ. Земельные ресурсы России. Категории земель, земельные участки. Структура форм собственности на землю. Градостроительный паспорт земельного участка. Целевое назначение земельных участков и зонирование территории.  Назначение и основные элементы Земельного Кадастра. Кадастровый паспорт и кадастровый номер. Характеристика федеральной, муниципальной, частной  и общей собственности на землю. Стоимость и нормативная цена земли. Виды сделок с земельными участками. Понятие сервитута. Право собственности на земельный участок. Земли сельскохозяйственного назначения. Условия и порядок купли-продажи земельных участков различных категорий  в частную собственность гражданами  и юридическими лицами. Залог земельных участков (ипотека). Порядок передачи в собственность земельных участков для садоводческих и огороднических товариществ, дачных кооперативов и под индивидуальное жилищное строительство (ИЖС).   

Тема 5.  Особенности развития рынка коммерческой недвижимости. Инвестирование в строительство коммерческих объектов

Характеристика и классификация коммерческой недвижимости. Законодательная база функционирования коммерческого сегмента недвижимости. Рынок нежилых помещений  (первичный и вторичный). Рынок офисов: классификация, динамика уровня спроса и арендных ставок.  Рынок торговых площадей: классификация, динамика продаж и арендных ставок. Объемы строительства торговых площадей на первичном рынке. Инвестирование в коммерческую недвижимость (торговые и развлекательные центры, спортивные комплексы, офисные помещения, гостиницы). Рынок складских помещений: классификация, динамика продаж и арендных ставок. Таможенные склады и терминалы. Рынок производственных помещений. Предприятие как имущественный комплекс. Правила  и порядок сдачи в аренду государственных производственных площадей. 

Тема 6. Первичный и вторичный рынок жилья. Долевое строительство.  Управление в сфере недвижимости (ТСЖ и домовладения)

Этапы формирования рынка жилья в РФ. Основные закономерности развития рынков жилья в регионах России.  Факторы, влияющие на колебания цен на жилую недвижимость по регионам РФ. Особенности функционирования вторичного рынка жилья. Структура спроса и предложения на рынке жилья. Первичный рынок жилья: долевое строительство. Процесс инвестирования в строительство жилья. Законодательная база процесса инвестирования  Деятельность   строительных компаний на рынке жилья. Жилищные сертификаты, как ценные бумаги на первичном рынке. Управление недвижимостью: Товарищества собственников жилья (ТСЖ) и домовладения.

       Тема 7.  Гражданско-правовые сделки  на рынке недвижимости 

Понятие сделки. Основные  гражданско-правовые виды сделок с жильем: договоры купли-продажи, аренда, договор мены, договор купли-продажи с правом пожизненного содержания (рента), договор дарения, наследование. Риски и страхование при заключении сделок с недвижимостью.  История становления российской ипотеки.  Сущность ипотеки и  виды ипотечных кредитов. Субъекты финансирования недвижимости. Основные участники ипотечного кредитования. Структура ипотечного рынка. Схемы ипотечного кредитования жилой недвижимости. Расчеты, связанные с предоставлением ипотечных кредитов. Преимущества и недостатки ипотечного кредитования в России. Основные модели ипотечного кредитования за рубежом. 

       Тема 8. Государственное регулирование рынка недвижимости

Законодательные и нормативные акты в области заключения сделок с недвижимостью и комментарии к ним. Объекты недвижимости, подлежащие регистрации. Органы Государственной регистрации, их функции и порядок регистрации объектов недвижимости. Единый Государственный реестр прав на недвижимость. Порядок регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Основания для Государственной регистрации прав. Государственная регистрация сервитутов. Государственная регистрация ипотеки. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество в ТСЖ и домовладениях

6. План  семинарских (практических) занятий

№ п/п


Наименование разделов дисциплины


Тематика, содержание семинарских (практических) занятий, литература для подготовки к занятиям


Формируемые 

компетенции


Формы 

контроля 

усвоения 

знаний

1.
Тема 1. Предпосылки создания и перспективы развития российского рынка     недвижимости


Семинар № 1. Тема: Приватизация как основа формирования российского рынка недвижимости

Цель:  дать определение  процесса приватизации, закрепить знания студентов о структуре рынка недвижимости и его связях с другими рынками.

Вопросы для обсуждения:

Определение недвижимости и недвижимого имущества.

Экономическое и юридическое содержание приватизации

Сегментированность рынка недвижимости

Взаимосвязь рынка недвижимости с рынком капитала, финансовым, труда и РЦБ

Структура рынка недвижимости

6.     Содержание, виды и право собственности в сфере

недвижимости.

Литература: 1-4, 12-15, 17, 21, 50, ресурсы Интернет


ПК-4

ПК-6

ПК- 8

ПК-14-15

Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения)

тесты, практическое задание

2.
Тема 2. Понятие «недвижимое имущество», классификация недвижимости по видам и назначению. Нормативно-правовая база рынка недвижимости

Семинар № 2. Тема: Классификация объектов 

недвижимости и инфраструктура рынка недвижимости 

Цель: дать понятие «недвижимости» как экономической 

категории, закрепить знания студентов о классификации 

объектов недвижимости и проанализировать основные

нормативно-правовые акты РФ.

Вопросы для обсуждения:

1.Рынок недвижимости как экономическая и правовая 

составляющие национальной экономики.

2. Анализ основных Законов РФ в сфере недвижимости

3.Классификация объектов недвижимости по  функциональному назначению,  местоположению и видам.

4.Цели и задачи риэлтерской   деятельности на рынке недвижимости.  

5.Оценочная и страховая виды деятельности  на рынке

недвижимости. 

Литература: 2-11, 12-14, 46-54, ресурсы Интернет


ПК-1

ПК-4 

ПК-6


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения) 

тесты, задачи практическое задание

3.
Тема 3. Недвижимость как товар и объект оценки.  Методы оценки недвижимости: рыночный,  затратный, доходный (капитализации дохода) 

Семинар № 3. Тема: Принципы и подходы к оценке недвижимости

Цель: рассмотреть все виды методов оценки недвижимости, определить их назначение и сферы применения. Закрепить теоретические знания студентов примерами из практики оценки объектов жилой и коммерческой недвижимости.

Вопросы для обсуждения:

1.Виды стоимости и принципы оценки  объектов недвижимости.

2.Методы оценки недвижимости: затратный, доходный и рыночный.  Их экономическое содержание и область применения.

3.Затратный подход к оценке недвижимости. Общий алгоритм расчетов. Расчет восстановительной стоимости. Методы оценки износа. Правила составления отчета об оценке.

4.Доходный подход к оценке недвижимости. Понятие ставки капитализации и способы ее расчета. Понятие потенциального и действительного валового дохода, чистого операционного дохода, операционных расходов. Экономическое содержание метода дисконтированного денежного потока. Правила составления отчета об оценке.

5.Рыночный подход к оценке объектов недвижимости. Область применения и общий алгоритм расчетов. Информационное обеспечение и выбор единиц сравнения. Способы и техника корректировок. Форма и содержание отчета об оценке недвижимости. 

Литература: 9, 13-14, 32-39, ресурсы Интернет.


ПК-1

ПК-3

ПК-5

ПК-10


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения)

тесты, задачи практическое задание 

4.
Тема 4. Этапы формирования рынка земли в России. Гражданско-правовые сделки с земельными участками. Земельный кадастр


Семинар № 4. Тема: Рынок земли и сделки с земельными участками

Цель:  выявить особенности рынка  земельных участков  как товара со специфическими  характеристиками и стоимостью.  Закрепить знания студентов  о  законодательной базе РФ, действующей на рынке земли.

Вопросы для обсуждения:

1.Особенности земли как товара. Структура форм собственности на землю. Законодательная база.

2.Право собственности на земельный участок. Категории земель.

3.Приватизация земельных участков. 

4.Виды сделок на земельном рынке и особенности их  регистрации.

5.Понятие кадастрового плана земельного участка.

6. Стоимость и нормативная цена земли.

7. Понятие сервитута.

8.Право пожизненного пользования и право пожизненного наследуемого владения земельным участком.

Литература: 3,5, 10-11, 14-15, 22-25, ресурсы Интернет.


ПК-4

ПК-7

ПК- 8

ПК-9-10   


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения)

тесты, задачи практическое задание 

5. 


Тема 5.  Особенности развития рынка коммерческой недвижимости. Инвестирование в строительство коммерческих объектов

Семинар № 5. Тема:  Классификация объектов нежилфонда и условия формирования  инвестиционного климата на рынке коммерческой недвижимости

Цель: ознакомить студентов с многообразием форм коммерческой недвижимости, особенностями спроса и предложения на этом сегменте рынка и закрепить знания студентов о методах инвестирования в этот сегмент экономики.

Вопросы для обсуждения:

1.Характеристика и классификация коммерческой недвижимости.

2.Рынок офисов: динамика строительства бизнес центров класса «А», уровня спроса и арендных ставок на офисную недвижимость в Санкт-Петербурге.

3.Рынок торговых площадей. Классификация торговых площадей. Динамика строительства сетевых супермаркетов. Анализ ситуации с торговыми помещениями на первичном и вторичном рынках Санкт-Петербурга: купля-продажа, арендные ставки, новое строительство.

4.Рынок складских помещений, их классификация. Особенности спроса и предложения в Санкт-Петербурге.

5. Инвестиционные проекты в Санкт-Петербурге в сфере коммерческой недвижимости (торговые помещения, офисы, гостиницы). 

Литература: 3-6, 12-15, 26-31, ресурсы Интернет.


ПК-3-4  ПК-6-8

Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения)

тесты, задачи, практическое задание

6.


Тема 6. Первичный и вторичный рынок жилья. Долевое строительство.  Управление в сфере недвижимости (ТСЖ и домовладения)

Семинар № 6. Тема:  Условия формирования рынка жилья. Управление жилой недвижимостью

Цель: ознакомить студентов с условиями функционирования первичного и вторичного рынков жилой недвижимости, Законами в сфере долевого строительства. Закрепить знания студентов о методах управления жилыми комплексами и правилами оформления ТСЖ.

Вопросы для обсуждения:

1.Этапы формирования рынка жилья в РФ.

2..Особенности развития первичного и вторичного рынков жилья.  

3. Особенности развития рынка загородной недвижимости. 

4.Структура спроса и предложения. Ценообразование на жилую недвижимость.

5.Участники долевого строительства, объемы капиталовложений, 

6. Жилищные сертификаты как новый вид инвестирования в жилую недвижимость

7.Рыночные и государственные механизмы регулирования деятельности ТСЖ и домовладений

Литература: 4,6,8, 12-15, 16-21, 40-45, ресурсы Интернет.


ПК-2

ПК-4

ПК-7

ПК-11-13

Круглый стол,

рефераты,

доклады (сообщения)

тесты, задачи практическое задание

7.


Тема 7.  Гражданско-правовые сделки  на рынке недвижимости 

Семинар № 7. Тема: Основные гражданско-правовые сделки с жильем 

Цель: закрепить практические знания студентов о правилах проведения гражданско-правовых сделок на рынке жилья: купли-продажи, мены, ренты, аренды, ипотеки, завещания, дарения.

Вопросы для обсуждения:

1.Законодательные и нормативные акты в области заключения сделок  с недвижимостью. 

2.Виды сделок с недвижимостью и особенности их  регистрации: договор купли-продажи.

3. Виды сделок с недвижимостью и особенности их  регистрации: договор аренды.

4. .Виды сделок с недвижимостью и особенности их  регистрации: договор мены.

5. Виды сделок с недвижимым имуществом: завещание

6. Виды сделок с недвижимостью и особенности их  регистрации: договор 

     купли-продажи с правом пожизненного содержания (ренты).

     7. Виды сделок с недвижимым имуществом: договор дарения.

8. Ипотека – ее юридическая и экономическая составляющие. Условия развития ипотеки  и основные схемы ипотечного кредитования в Санкт-Петербурге.

Литература: 1-3,6-8, 12-18, ресурсы Интернет.


ПК-2-3

ПК-5

ПК-10

Кейс-задача,

рефераты, доклады (сообщения)

тесты, задачи практическое задание, 

8.
Тема 8. Государственное регулирование рынка недвижимости

Семинар № 8. Тема: Регистрация прав на недвижимость и сделок с ней

Цель: закрепить знания студентов об основах государственного регулирования рынка недвижимости и нормах права на рынке недвижимости

Вопросы для обсуждения:

1.Земельный кадастр и его назначение. 

2.Объекты недвижимости и сделки, подлежащие обязательной регистрации. 

3.Структура органов Государственной регистрации. 

4.Назначение ЕГРП - Единого Государственного реестра прав на недвижимое имущество .

Литература: 1-11, 12-14, 46-54, ресурсы Интернет.


ПК-6-7

ПК-10

ПК-11-12

ПК-13-15


Ответы на вопросы (дискуссия),

рефераты,

доклады (сообщения)

тесты, практическое задание

7. Образовательные технологии

                     Технологии интерактивного обучения при разных формах занятий

      Для успешного освоения дисциплины применяются различные образовательные

технологии, которые обеспечивают достижение планируемых результатов обучения

согласно основной образовательной программе, с учетом требований к объему занятий в интерактивной форме. Изучение дисциплины «Экономика недвижимости» основано на использовании следующих методов: системного анализа, поискового, нормативного, экономико-статистического, экономико-математического, многофакторных методов анализа межрегиональных связей. 

Методы / Формы

Лекции (Л)


Семинарские занятия (С)

Дискуссионное обсуждение проблем


+


+

Круглый стол: работа в команде


+

Практические задания 


+

Доклады (сообщения): индивидуальные научные  обзоры


+

Решение задач


+

Кейс-задание: (деловая игра между  группами студентов)


+

Итоговый контроль знаний - тестирование


+

Подбор научной литературы и источников Интернет для написания рефератов, подготовки докладов (сообщений), дискуссий, сбор и анализ материалов для выполнения практических заданий и Кейс-задания с использованием научных методов, применяемых в сфере недвижимости.


+

Соответствие компетенций, формируемых при изучении дисциплины и видов занятий

Перечень компетенций


Виды занятий


Формы контроля

Л


С

ПК-1-3; ПК-13-15                


+


+


Разбор Кейса,  тесты, выполнение практических заданий

ПК-4-10.        


+        


+


Устный опрос, подготовка докладов  (сообщений), написание рефератов, тесты, выполнение практических заданий, решение задач

ПК-4-13.


+


Круглый стол (дискуссия), 

ПК -11-12


+


Электронные презентации

8. Виды  самостоятельной работы студентов

№ 

п/п


Содержание самостоятельной работы студентов


Формируемые компетенции


Форма отчетности студента


Сроки контроля выполнения работы (семестр, неделя семестра)

1


Изучение основной и дополнительной научной литературы, нормативных актов по теме  и информационных ресурсов Интернета 


ПК-1-4; ПК-9-10


Устный опрос 


6/2-22

2


Подготовка к устному опросу на семинарском занятии и  к дискуссии  - Круглый стол.


ПК-5-8; ПК-11-13


Устный опрос, участие в дискуссии - Круглый стол


6/8

3


Подготовка реферата 


ПК- 1-9


Текст реферата (письменно) и  его электронная презентация


6/2 -12

4


Подготовка доклада (сообщения) 

ПК-1-9;

ПК-14-15

Текст  доклада (сообщения) – письменно или устно (электронная презентация)


6/4, 6, 7, 8, 10

5


Решение задач


ПК- 1-5


Решение задач (письменно)


6/ 3-11

6


Подготовка к разбору Кейс-задания 


ПК-1-3; ПК-10-13


Разбор Кейса – письменный отчет


6/  9

7


Выполнение  практических  заданий


ПК-1-6

Выполненное практическое  задание  (письменно)


6/3,  7, 9, 11

8


Подготовка к тестированию


ПК-4-9; 

ПК-13


Положительная или отрицательная оценка за тесты (в соответствии с установленной оценочной шкалой)


6/4 -12

9.Вопросы для подготовки к итоговому контролю по дисциплине (зачет)

Особенности недвижимости как товара и объекта оценки.

Коммерческая недвижимость: рынок офисов  (на примере   Санкт-Петербурга).

Классификация объектов недвижимости по типам, местоположению и назначению.

Виды собственности на недвижимое имущество. Государственное регулирование сферы недвижимости.

Этапы формирования  российского  рынка недвижимости.

Доходный подход к оценке недвижимости. Принципы, методы, область применения,  правила составления отчета об оценке.

Основные отличия рынка недвижимости от других рынков товаров и услуг.

Затратный подход к оценке недвижимости. Принципы, методы, область применения,  правила составления отчета об оценке.

Основные проблемы, решаемые в процессе оценки недвижимости. Практическое применение оценки недвижимости.

Нормативная база и  порядок оформления ТСЖ. 

Права и обязанности некоммерческой организации  ТСЖ в системе управления недвижимостью. 

Понятие, виды и параметры  стоимости недвижимости. 

Государственная регистрация прав собственности на недвижимое имущество и сделок с ним. 

Органы государственной  регистрации, их функции и последовательность регистрации.

Рыночная стоимость в системе оценки объектов недвижимости.

Земельный кодекс РФ. Законодательное и экономическое регулирование земельных отношений в России. 

Экономические принципы рынка недвижимости: принципы, основанные 

на представлениях пользователя.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: дарение.

Экономические принципы рынка недвижимости: принципы, связанные с землей и ее застройкой.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: ипотека.

Экономические принципы рынка недвижимости: принципы,  связанные с рыночной средой.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: обмен и мена.

Экономические принципы рынка недвижимости: принцип наилучшего и наиболее эффективного использования (ННЭИ).

Услуги на рынке недвижимости: риэлтерская деятельность. Цели, задачи.

Особенности и перспективы развития рынка коммерческой недвижимости.

Понятие сделки, виды сделок  с земельными участками.

Приватизация и возникновение права собственности на жилье. Экономическая и юридическая составляющие процесса приватизации.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: завещание.

Динамика развития первичного рынка жилья, ценовые коридоры и правовая база его регулирования  (на примере  Санкт-Петербурга).

Этапы прохождения оформления земельного участка в собственность. Понятие сервитута. 

Экономическое и юридическое содержание понятий: «недвижимость», «недвижимое имущество», «имущественный комплекс».

Коммерческий наем жилых помещений (аренда).

Динамика развития  вторичного  рынка жилья. Виды сделок на вторичном рынке.

Тенденции и перспективы развития загородного (элитного жилья) в Ленинградской области.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: договор с правом пожизненного содержания (рента). 

Договор «социального найма» жилых помещений. Юридическая и экономическая характеристики этого договора, условия заключения и государственной регистрации.

Экономические, юридические и административные последствия приватизации в РФ. Комментарии  к  части 3, Жилищного Кодекса РФ.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: мена жилья.

Состояние  и типология жилищного фонда в  Санкт-Петербурге. Использование административного ресурса при сносе «хрущевок».

Рыночный подход (сравнительный) к оценке недвижимости. Принципы, область применения,   правила составления отчета об оценке.

Закон «Об ипотеке». Особенности развития ипотеки в Санкт -Петербурге.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: наследование по закону.

Виды рисков и страхование в сфере недвижимости. Страхование титула.

Коммерческая недвижимость:  условия и перспективы развития рынка торговых  площадей в Санкт-Петербурге.

Коммерческая недвижимость: рынок складских помещений в Санкт-Петербурге.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: купля-продажа квартиры/комнаты. Этапы прохождения сделки и необходимый «портфель» документов.

Сделки с недвижимостью:  участие в долевом строительстве жилья. 

Инфраструктура рынка недвижимости: оценочная деятельность на рынке недвижимости.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: наследование.

Основные факторы, влияющие на стоимость объектов  недвижимости на рынке жилья.

Сделки с недвижимостью по распоряжению жильем: дарение.

Виды ипотечных кредитных линий в Санкт-Петербурге. Сроки, процентные ставки, условия оформления.

Право собственности на жилое помещение. Понятие сделки. 

Виды сделок по распоряжению жильем.

Виды и формы инвестиций в сфере недвижимости. Понятие тендера.

10. Учебно-методическое и информационное обеспечение дисциплины:

Нормативные акты

Конституция Российской Федерации от 12.12.1993 (с поправками от 30.12.2008 № 6 - ФКЗ, от 30.12.2008 № 7 - ФКЗ).

Жилищный кодекс РФ  от 29 декабря 2004 года N 188-ФЗ, ФЗ ( в ред. от 30.11.2011)

Гражданский Кодекс РФ (часть первая) от 30.11.1994 № 51 - ФЗ (ред. от 30.11.2011), (часть вторая) от 26.01.1996 № 14 - ФЗ (ред. от 30.11.2011 с изм. и доп., от 03.12.2011).

Федеральный Закон «О приватизации жилищного фонда» от 23.12.92г. 

Федеральный Закон «Земельный кодекс Российской Федерации» №136-ФЗ в ред. от 07.03.2005г.

Федеральный Закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» № 122-ФЗ от 21.07.97г. 

Федеральный Закон «Об основах федеральной жилищной политики» № 4218-1 от 24.12.92г.

Федеральный Закон «Об ипотеке (залоге недвижимости)»№ 102-ФЗ от 16.07.98г.; редакция  от 11.02.2002г.

Федеральный Закон «Об оценочной деятельности в РФ» №135-ФЗ от 28.07.98г.

Постановление Совета Министров–Правительства РФ «Об утверждении порядка купли-продажи гражданами РФ земельных участков» №503 от 30.05.93г.

Указ Президента РФ «О Государственном земельном кадастре и регистрации документов о правах на недвижимость»  № 2130 от 11.12.93.

Основная литература

Горемыкин В.А. Экономика недвижимости. Основы наук. – М.: Юрайт, 2011, 883с.

Грибовский С.В., Максимов С.Н. Экономика недвижимости: Учебное пособие для студентов ВУЗов. – М.: КНОРУС, 2012, 303с.

Максимов С.Н. Экономика недвижимости. Высшее профессиональное образование. – М.: Академия, 2011, 320с.

Экономика и управление недвижимостью: Учебник для ВУЗов /Под общей ред. П.Г. Грабового – М.: Проспект, 2012, 848с.

Дополнительная литература

Рынок жилья

Витрянский В.В. Договор аренды и его виды. – М.: Статут, 2009, 382с.

Филиппова Е. Недвижимость. Покупка, продажа, приватизация. Правила оформления. Госрегистрация. Образцы документов. Законы и акты. – М.: АСТ, 2011, 352с.

Шабалин В.Г. Сделки с недвижимостью на первичном и вторичном рынках в вопросах и ответах – М.: Омега-Л, 2011, 736с. 

Шехова А.А. Недвижимость. Схемы покупки и  инвестирования при минимальных средствах. – М.: Вершина, 2009, 240с.

Шмырев В.А. Все о недвижимости. Вторичный рынок жилья. – СПб.: Питер, 2009, 224с.

Экономика рынка недвижимости: Учебное пособие//Под ред. В.С. Цыганенко. – СПб.: СПбГУИТМО, 2010.

Рынок земли

Жогов Д.Ю., Малета С.Е. и др.  Земельные участки и иные объекты недвижимости. Упрощенный порядок оформления прав. – М.: Эксмо, 2008, 224с.

Коловангин П.М. Собственность на землю в России. История и современность. СПб.: СПбГУЭФ, 2003.

Плата за землю. Законы, постановления, комментарии. Кадастровый учет и его особенности. Понятие налога на землю.  – СПб.: Питер, 2010.

Титова Н.Г. Рынок земли и его роль в повышении конкурентоспособности  экономики // Вестник Нижегородского университета, 2011, №3 (2), 612-615с.

Рынок коммерческой недвижимости

Белокрылова О.С. Экономика недвижимости. – Мю: Феникс, 2011, 384с.

Бизнес-Центры. Коммерческая недвижимость// Деловой Петербург - 2011, № 26, №36. 

Бульба И.Ю. Рынок складской недвижимости. М.: Логос, 2004, 304с.

Недвижимость и строительство Петербурга// Деловой Петербург – 2011, №1, №8,№10.

Пушкина М.А. Коммерческая недвижимость как объект инвестирования. – М.: Альпина Паблишерс, 2009, 244 с.

Рахман И.А. Развитие недвижимости в России: теория, проблемы, практика. – М.: Феникс, 2011, 472с.

Оценка недвижимости

Гранова И.В. Оценка недвижимости. Практикум//Изд 2-е. – СПб.: Питер, 2010, 256с.

Есипов В.Е. , Маховикова Г.А. и др  Оценка недвижимости.: Учебное пособие для ВУЗов М.: КноРус, 2010,380с.

Коростелев С.П. Кадастровая оценка недвижимости. М.: Маросейка, 2010, 209с.

Оценка недвижимости: Учебное пособие // под ред. Т.Г. Касьяненко, Г.А. Маховикова и др. – М.: КноРус, 2011, 752с. 

Рутгайзер В.М., Максимов С.Н. Кадастровая оценка недвижимости: Учебное пособие для студентов ВУЗов. – М.: ЮНИТИ, 2010,357с.

Симионова Н.Е. Методы оценки имущества: бизнес, недвижимость, земля, оборудование. – М.: Феникс, 2010, 362.с.

Щербакова Н.А. Оценка недвижимости. Теория и практика. – М.: Омега-Л, 2011, 272с.

Яскевич Е.Е. Практика оценка недвижимости. – М.: Техносфера, 2011, 300с.

Управление недвижимостью

Кожухар В.М.  Основы управления недвижимостью: Практикум //Учебное пособие. – М.: Дашков и К, 2009, 200с.

Кожухар В.М. Экспертиза и управление недвижимостью. Введение в специальность. //Учебное пособие. – М.: Дашков и  К, 2009, 96с.

Лочан С.А. Управление недвижимостью и формирование стратегии инвестиционной деятельности строительной компании// Закон и право, 2011, №1.

Марченко А.В. Экономика и управление недвижимостью. Высшее образование. – М.: Феникс, 2010, 352с.

Разу М.Л. Управление коммерческой недвижимостью. – М.: КноРус, 2008, 248с.

Черняк В.З Управление недвижимостью //Учебное пособие. – М. Экзамен, 2007.319с.

Государственное регулирование рынка недвижимости

Барщевский М.Ю. Все о недвижимости. – М.: АСТ,  Астрель, 2009, 224с.

Бердышева С.С. Государственное регулирование рынка недвижимости//Недвижимость: информационно-аналитический журнал, 2009, №11, с.40-42.

Зюзин В.А., Королев А.Н. Постатейный комментарий к ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости). – М.: Юстицинформ, 2008,304с.

Кирсанов А.Р. Права на недвижимое имущество и сделки с ним, подлежащие государственной регистрации.  М.: Ось-89, 2004.

Комментарий к Гражданскому Кодексу РФ // под ред. Т.Е. Абовой, М.М. Богуславского и др., М.: ЮРАЙТ, 2006.

Капканщиков С.Г. Государственное регулирование экономики: Учебное пособие, - 5-е изд. М.: КноРус, 2013, с.520.

Крашенинников П.В. Сделки с жилыми помещениями: Комментарий гражданского и жилищного законодательства и практика его применения. – М.: Статут, 2009, 468с.

Россия в цифрах - 2013: краткий статистический сборник. – М.:РосСтат, 2013.

Туманов Э.В. Загородная недвижимость: Советы адвоката. – М.: ЮрКомпани, 2009, 168с.

Интернет ресурсы

Загородная недвижимость в России: история и современность. //Южные ворота [Электронный ресурс]. Электронные данные. Режим доступа: http://www.shushary.com/zem6.php

Официальный сайт «АИЖК» // www.ahml.ru

Официальный сайт «Дельта Кредит банк» // www.deltacredit.ru

Официальный сайт «Райфайзенбанк» // www.raiffeisen.ru

Официальный сайт Сбербанка // www.sbrf.ru

Официальный сайт «Большой портал недвижимости» // www.bpn.ru

Официальный сайт «Ипотечное кредитование в России» // www.russianipoteka.ru

Федеральная служба Государственной статистики. Текст. [Электронный ресурс]. Электронные данные. Режим доступа: http://www.gks.ru

Социальный Атлас российских регионов. Портреты регионов. [Электронный ресурс]. Электронные данные. Режим доступа: URL:http://atlas/socpol.ru/portraits/irk.shtml

ТСЖ: основные моменты- 2011 [Электронный ресурс.] Электронные данные. Режим доступа: http://youhouse.ru/tsj/

Управление экономическими системами [Бюджетное планирование регионального развития]-  2012, 5 октября [Электронный ресурс]. Электронные данные. Режим доступа: http://www.uecs.ru/regionalnaya-ekonomika/item/

Региональные «Национальные проекты» и «Национальные программы. Социально-экономические результаты их реализации. [Электронный ресурс]. Электронные данные. Режим доступа: http://region.adm.nov.ru/region/national-projects/

Информационные системы: “Гарант” и “Кодекс”.

Специализированные научные журналы

«Недвижимость», «Мир строительства и недвижимость», «Коммерческая недвижимость», «Проблемы недвижимости», «ЭКО», «Эксперт», «Новая экономика».

11. Материально-техническое обеспечение дисциплины

  Аудиторный фонд, проекционная аппаратура, позволяющая проводить на лекциях и семинарах презентации, использовать наглядные иллюстрированные материалы, фонды Научной библиотеки СПбГУП .
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